D’URBANISME

‘,'1 vip Lol

- b
ka1 V 8
AT -



~puk Plan de la présentation

1.Rappel de la procédure

2. Présentation du zonage, des principales
dispositions reglementaires et des OAP

3. Présentation de l'orientation déplacement et des
protections du paysage et du patrimoine

4. Présentation des emplacements reserves

5. Temps d’echanges
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 La commune de Hattstatt a approuvé un Plan d’Occupation
des Sols (POS) le 3 aolt 2004.

« Depuis le 28 mars 2017, la commune applique le Reglement
National d’Urbanisme (RNU), suite a la caducitée des POS.

= Le Conseil Municipal a décidé d’élaborer un Plan Local
d’Urbanisme le 10 fevrier 2015
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4/mume PLU : état d’avancement

Dossier de PLU » Approbation
Arrét du projet

PLU prescrit PLU arrété PLU approuvé
PHASE D’ETUDES PHASE ADMINISTRATIVE
» Diagnostic « Consultation PPA et
» Bilan du POS collectivités
- PADD « Enquéte publique
« Zonage, reglement, OAP « Modifications éventuelles

CONCERTATION

m



~uk Rappel : les différentes piéces d’un PLU

Rapport de PADD
présentation Projet communal
Expose le Détermine les
diagnostic de grandes
I'ensemble du orientations en
territoire. matiére

d’aménagement
Evalue les du territoire.

incidences des
dispositions sur
I'environnement.

Justifie les choix

retenus par la
commune.

| Jn SN

OAP Reglement Reglement

Projets spécifiques gra phlque écrit
Déterminent des Fixent des regles d’urbanisme par zone.
principes
d’aménagement Ces regles déterminent les conditions
sur des secteurs et d’urbanisation en précisant notamment
des quartiers a les destinations et formes des
enjeux. constructions, en réservant des terrains

pour de futurs équipements ou encore en
préservant les espaces naturels.

Présentent les
plans des
Servitudes d’Utilité
Publique et les
autres dispositions
en matiére de
planification
territoriale.




~ur “Rappel : la concertation de la population } ‘

« L'ensemble des documents sont consultables en papier en mairie, et seront
deposés sur le site internet de la commune.

« Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) a fait
I'objet d’'une publication dans un bulletin municipal extraordinaire, et d’'une
exposition en mairie.

« Unregistre est tenu en mairie pour recueillir vos observations.

« La commune répondra a chaque remarque dans le registre et a chaque
courrier.

« Une premiere réunion publique a déja été organisée (25/02/2016) ainsi que

deux réunions de propriétaires sur des secteurs speécifiques (17/01/2017).

- La présente réunion portera sur le zonage et les grands principes
reglementaires.
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Evolutions des dénominations POS/PLU } ‘

e Zones naturelles, « ND » e Zones naturelles, « N »
« Zones agricoles, « NC » « Zones agricoles, « A »
eZ0ONes urbaines, « U » : eZ0ONes urbaines, « U » :

* habitat * habitat

e activités e activités
e Zones naturelles avec un e ZOnes a urbaniser,
objectif d’'urbanisation, « NA » ;| « AU » :

* zones d’extension * zones d’extension

e zone de réserve fonciere e zONe de réserve

I fonciere ﬁ



~nur Projet de zonage du PLU

Zones urbaines Zones a urbaniser




4/mum< Les zones urbaines - U

Fonctions urbaines Morphologie
- Mixité urbaine - centralité - Centre-ancien dense
UB Dominante résidentielle UB Pavillonnaire dominant

- | Activités économiques - | Zone d’activités

- Ce sont des zones desservies par des voies et réseaux suffisants.
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Les zones urbaines — destinations des

Habitation

Hébergement
hotelier

Bureaux
Commerce

Artisanat

Industrie
Exploitation agricole

Exploitation
forestiere

Entrepot

Constructions
d’intérét général

Oul

Si compatible avec voisinage

Si compatible avec voisinage

OUI, maximum 300 m?2 de
surface de vente

Si compatible avec voisinage

NON

Si compatible avec voisinage

NON

NON

Oul

Oul

Si compatible avec voisinage

Si compatible avec voisinage

OUI, maximum 300 m? de
surface de vente

Si compatible avec voisinage

NON

Si compatible avec voisinage

NON

NON

Oul

Logement de
gardiennage

Oul

Si pas de nuisance
Si pas de nuisance

Si pas de nuisance

Si pas de nuisance

Si changement de
destination

NON

Ooul

Oul
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La zone UA recouvre le centre [
historique de Hattstatt. i
Cette zone se distingue du reste de |

et des volumes batis importants.

Elle est marquée par des constructions a
I’alignement et sur limites separatives. FEEss
Elle exerce une fonction centrale a FiSeie
dominante d’habitation et de services. f :




~ur ~La zone UA — 10,6 hectares

UA — Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Alignement
Cas général : 3 préserver
Implantation a I'alignement
architectural (constructions constucton L — .\
voisines).
voie ou emprise publique




UA — Implantation par rapport aux limites séparatives

Cas1:
ordre continu
d'une limite
latérale a I'autre

1. En premiere profondeur :
- d’une limite a l'autre

- mur plein

-« schlupf »

Cas2: Cas 3:
ordre continu aménagement
assuré par d'un schlupf

un mur plein

Schéma illustratif, sans valeur réglementaire

En premiére
profondeur

2. En deuxieme profondeur —recul ou :
- adossement a un batiment existant

- projet architectural commun
- toute construction de moins de 4 metres

. de haut (max 20 metres sur limite)

Recul D avec :

D > H/2 > 3 métres

Schéma illustratif, sans val

leur réglementair



UA — Hauteur maximale des constructions

1. Cas général :
- 13 metres au faitage

- 7 metres a I'égout

2. Concernant les toits plats:
Un PLU ne peut plus interdire
un toit plat si il est végétalise.

Il appartiendra a [I'ABF de
donner son avis au cas par cas.

3. Vélux/fenétre de toit :

La taille maximale autorisée
pour les fenétres de toit est de
78 cm par 98 cm (pour le
chassis).

Max
13 métres
au faitage

Max
7 métres
a l'égout \
du toi;

__/
-
|

Schéma illustratif, sans valeur réglementaire

e ——————_




wik La zone UB — 23,7 hectares




~murk “La zone UB — 23,7 hectares

UB — Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

1. Cas général :
Implantation en recul d’au
moins 4 metres

2. Si alignement :
Implantation a I'alignement
architectural possible

Voie ou emprise publique

Schéma illustratif, sans valeur réglementaire

Construction
a implanter

Immeuble
avoisinant

Alignement
architectural

Voie ou emprise publique

Schéma illustratif, sans valeur réglementaire




UB - Implantation par rapport aux limites séparatives

1. Cas geéeneral :

Recul proportionnel a la
moitié de la hauteur, avec un
minimum de 3 meétres.

D>H2>3m

Schéma illustratif, sans valeur réglementaire

2. Constructions autorisées sur limites :
- adossement a un batiment existant

- projet architectural commun

- toute construction de moins de 4 metres
de haut (max 20 metres sur limite)

e ——————_



Toiture en pente :
- 13 metres au faitage

- 7 métres a I'égout

Max
13 métres
au faitage —

Max
7 métres
al'égout
du toi;

1
|
|
Y

Schéma illustratif, sans valeur réglementaire




~murk “La zone UB — 23,7 hectares

UB — Hauteur maximale des constructions

Toiture plate :
- 8 metres a l'acrotere

\ §
\ \
Max 8 métres \'\.

- 11 métres a l'attique a racrotere

Schéma illustratif, sans valeur réglementaire

—g

Méx 11 métres
au point le plus
haut de l'attique




~urk ~La zone UE — 2,8 hectares

des activités économiques |
de faibles nuisances
bénéficiant d’un traitement |
architectural et paysager de
qualite assurant une drg, LR
intégration satisfaisante dans YR
le site. e




~mr La zone UE — 2,8 hectares

UE — Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Implantation en recul d’au
moins 4 metres.

Voie ou emprise publique

Schéma illustratif, sans valeur réglementaire

e ——————_



~mr La zone UE — 2,8 hectares

UE — Implantation par rapport aux limites séparatives

Implantation en recul
proportionnel a la moitieé de
la hauteur (minimum a 3
metres).

D>H/2>3m

Schéma illustratif, sans valeur réglementaire




~mr La zone UE — 2,8 hectares

UE — Hauteur maximale des constructions

Max 8 métres
au faitage

Hauteur maximale : 8 metres.

Maxls métres
a l'acrotére

Schéma illustratif, sans valeur reglementaire




Les zones a urbaniser - AU

AUa Secteur d’extension — habitat

AU Réserves fonciéres

- Ce sont des zones desservies par des voies et réseaux insuffisants.
- Elles sont couvertes par des Orientations d’Aménagement et de

. Programmation (OAP) n



~puk ~Secteur AUa — 0,4 ha — Rue du-Raisin » ‘

wla ) 75N
Secteur AUa : T Phase1 ! D" RN
secteur constructible | sy ) scor:oiogha N
’ -y, Surface :0,45 ha ~
dans le cadre d’'une . SEgpwain _ \\
opération ’(“ \
d’aménagement AU '
d’ensemble sur la S ‘
totalité du secteur | ] /7
/
A LEGENDE :
Secteur AU uB . Aménagement entrée de secteur.
Réserve fonCIére \" i : | = . A):eprincipaltacre’eravecairede
(éventuelle phase 2) ]
\ ' = S ) Axes secondaires a prévoir.
\ ' ,- ! o Parking.
| v |
I V)
| Sl
7 .' , N (I) 2|5 5]0 Meétres




e Secteurs AU — 1,8 ha — Rue des Seigneurs

Secteurs de
réserve fonciere.
Nécessitent une
adaptation du PLU

pour etre SCoT:20 log/ha ‘ v : SCoT:20 log/ha
. Surface:0,9 ha ! : Surface :0,8 ha
constructibles. e 1= B
Soit: 18 logements . R Soit:16 logements

il Axe$ existants
/ = <P sewitude de passage possible pour les assainissements /

’ | 4— -’ Voies interne et acces a créer (Max.5m)

| (c", Parking mutualisé et espace planté b= rq\ .
! i 3

| e e Cheminement piéton

| Traitement paysagé

r -" S s \
. ' s 4 thy 0 25 50 Mét
| ///A Secteur ol les droits sont cristalisés ke / y J ] ! N | | =




el AXES eXistants

4— —» Servitudes de passage a prendre

Périmétre de 'OAP UB

uB AU

AU

———————>
———————p

i

i Rue du vignoble

|
|
}

| 0 25 50 Metres |-
‘ N L 1 | “
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~uk " La zone agricole et ses secteurs —325,4 hal
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La zone A est une zone agricole protégée en raison de la valeur viticole

A et agraire des terres.
Secteur réservé a la réalisation de batiments agricoles et de structures

Aa nécessaires a l'activité viticole.

Ab Secteur réservé aux activités et constructions horticoles.

AC Secteur réservé a I'extension des constructions existantes.

259,2 ha

,

A




Les secteurs agricoles Aa et
Ab sont réfléchis en commun
avec la commune de
Gueberschwihr.

Tout particulierement le secteur
Aa correspondant a un projet
viticole commun, qui fait I'objet
de la méme réglementation
dans les PLU des deux
communes.

Secteurs agricoles

constructibles_




e La zone naturelle — 234,2 ha

N Cette zone délimite les parties du territoire correspondant aux zones
naturelles a préserver de |'urbanisation.
N Secteur réservé aux équipements sportifs de plein air (en zone
d inondable).
N b Secteur de lI'ancienne station d'épuration (en zone inondable).
NC Secteur correspondant a un projet d’aire de covoiturage.

Zone N
Partie Ouest




4/0AUHR La zone naturelle — 234,2 ha




~m  OAP déplacements

1Ny, .. OAP Stationnement et circulation
il ’ 2 de Hattstatt

P
~

Légende

-
~ &7 <, :
; S, Equipements
Rue des Seigneurs ! S4 . p 4
. o1 i @ Mairie B Sapeurs Pompiers
Sl
‘| St A Ecke O Restaurant IAltevic
B I- Z &=
v i Eglise Q9 Zone de loisirs
—
| % @ Cimetiére
I\ of
AV .
m\x\z\’ad\,o'é Rue Existant
Rue du Vignoble /‘Q\\\%"o‘ _'-g des Champs @  Stationnement linéaire gratuit
pun = o @ Parking commercial
. A @ Parking public
- Q e \/oie structurante
= (O  stationnement vélos
- -y Orientations
Rue du Wiggensbach @®®  Stationnement linéaire marqué

o - @®®  Stationnement linéaire toléré

= = = Etudier loppotunité d'un sens unique

= =t ' Marquer 'entrée de ville et sécurisation
s /
! —— f /_“ Sécurisation des croisements
/

/ A




OAP - Paysage urbain et naturel

G5 Ve v BT

Eléments du paysage a préserver :

I Constructions
—— Murs

Trame verte urbaine
® Arbre remarquable

Trame verte locale




100 Meétres

ie village

ts du paysage a préserver :
Trame verte urbaine
® Arbre remarquable
Trame verte locale
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1, 2 et 3 : Elargissement rue du Raisin (+ 1 metre)




B ekl ; .
4 : Elargissement rue du Fossé (+ 3 metres)
5 : Voirie : création d’'une desserte pour la zone AU




Les emplacements réserves

%AUHR
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6 : Prolongation d'une voie (Rue des Cham_ps/Impasse de la Lauch)
7 : Elargissement du fossé

8 : Aire d’équipements publics




~mk Les emplacements réservés




4/mume Commune de Hattstatt

Temps d’échanges

. Réunion publique du 18 octobre 2017 E



